Ingatlan-nyilvantartas és -értékbecslés - BMEEOAFAT44

I. Subject Specification

1. Basic Data

1.1 Title

Ingatlan-nyilvantartas €s -értékbecslés
1.2 Code

BMEEOAFAT44

1.3 Type

Module with associated contact hours

1.4 Contact hours

Type Hours/week /
(days)
Lecture 3

1.5 Evaluation
Midterm grade

1.6 Credits

1.7 Coordinator

name Dr. Rézsa Szabolcs
academic rank Associate professor
email rozsa.szabolcs@emk.bme.hu

1.8 Department
Department of Geodesy and Surveying
1.9 Website

https://epito.bme.hu/BMEEOAFAT44

https://fiek2.mywire.org/course/view.php?id=472

1.10 Language of instruction

hungarian
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1.11 Curriculum requirements

1.12 Prerequisites
Erés el6kovetelmény:

* Geodézia mérdgyakorlat (BMEEOAFAT43)
* Magasépitéstan alapjai (BMEEOEMAT44)

1.13 Effective date

1 September 2017
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2. Objectives and learning outcomes
2.1 Objectives

A tantargy a nevével 0sszhangban alapvetden két témakorre bonthatd. Az elsd témakor célja, hogy a hallgatéd
feladatairol. A tantargy keretében a hallgaté megtanulja az ingatlan-nyilvéantartasi céli geodéziai munkdk
végzéséhez sziikséges alapfogalmakat. Megismeri az egységes ingatlan-nyilvantartds két tartopillére koziil a
tulajdoni lapot. Megismeri a vonatkoz jog-szabdlyok alapelveit. Az elméleti alapok elsajatitdsa utdn a raépiilé
tantdrgyak keretében az ismereteket konkrét feladatok végzése sordn tudja majd alkalmazni. A masodik témakor
célja, hogy az ingatlanok értékeléséhez sziikséges alapismereteket megszerezze a hallgato, tovabba ezeket az
ismeretek haszndlni tudja szakvélemények készitéséhez, illetve értelmezéséhez.

2.2 Learning outcomes
Upon successful completion of this subject, the student:

A. Knowledge

. érti az ingatlan-nyilvantartasi céli geodéziai munkdk alapfogalmait,

. atlatja az ingatlan-nyilvéntartas szervezeti felépitését,

. ismeri és atlatja a magyar egységes ingatlan-nyilvantartds rendszerét,

. attekintéssel rendelkezik az ingatlan-nyilvantartist jogszabalyairdl,

. kiilonbséget tesz az 6néll6 ingatlanok tipusai kozott,

. ismeri az ingatlan-nyilvéantartasi eljarasokat,

. ismeri az ingatlan-nyilvantartasi céli geodéziai munkdkat, ezek fajtdit és végrehajtasuk formai (pl.
okiratisag) és jogi kovetelményeit,

. atlatja az ingatlan-nyilvantartasbol adatszolgéltatds sordn beszerezhetd adatokat,

. megérti az ingatlan értékelés sziikségességét, kapcsolata az ingatlan nyilvantartéssal,

10. ismeri a kiilonbozé céla és modszerl ingatlan értékbecsléseket,

11. ismeri az ingatlanok értékeléséhez sziikséges adatok beszerzésének lehetdségeit,

12. ismeri az ingatlan értékbecslési szakvélemény felépitését, tartalmat,
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B. Skills

1. képes a tulajdoni lap tartalmdt értelmezni, sziikség esetén masnak (pl. iigyfélnek) elmagyarazni.

2. ingatlan nyilvantartdsi céli geodéziai munka sordn képes a keletkezd ingatlanok helyrajzi szamat
megallapitani,

. ingatlan értékbecslési szakvéleményben leirtakat értelmezni képes,

4. oktatdi segitséggel egy ingatlan értékelését végzi.

(98]

C. Attitudes

1. fontosnak tartja az ingatlan-nyilvantartési eljaras végrehajtdsa szempontjabdl lényeges jogszabadlyok
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ismeretét.

D. Autonomy and Responsibility

1. hazi feladat keretében az ingatlan értékbecslési szakvéleményhez sziikséges adatokat sajat maga szerzi

be, a szakvéleményt ondlléan fogalmazza meg.

2.3 Methods
El6adasok, illetve esettanulmanyok bemutatésa.

2.4 Course outline

[Hét

IEl6adasok és gyakorlatok témakore

1.

Az ingatlan-nyilvantartds irdnyitoszervezete
Magyarorszagon.

Az ingatlan-nyilvantartds részei. Az 6nall6 ingatlanok
tipusai.

Az ingatlan-nyilvantart4s adattartalma. Mivelési dgak,
teriiletek és mértékegységek, mindségi osztaly és
[kataszteri tisztajovedelem.

Fekvések, helyrajzi szdmozas. Az ingatlan-
nyilvantartisba bejegyezhetd jogok és tények
dttekintése.

Az ingatlanok nyilvéantartdsinak mddjai a tulajdoni
lapon. Az ingatlan-nyilvantartis alapelvei. Az ingatlan-
nyilvantartdsi eljiras.

Az ligyfél kezdeményezésére induld eljards. Hivatalbol
indul6 eljarés. Ingatlan-nyilvéantartasi céli geodéziai
munkdk. Telekalakitési eljards. Valtozasok
Ervényesitése az ingatlan-nyilvantartasban.

Foldhivatali adatszolgéltatas. Eseti adatszolgaltatés az
igyfél kérelmére. Adatszolgiltatds hivatalbol

Az ingatlan értékelés sziikségessége, kapcsolata az
ingatlan nyilvantartassal, a rendelkezésre 4ll6
hdatforrasok bemutatasa (KSH,...).

Ertékelési modszerek és értékformak bemutatdsa (piaci
Osszehasonlité elemzés, hozamalapu értékelés, nettd
Otlasi koltség alapu értékelés).

10.

Hazai és nemzetkozi gyakorlatok ismertetése

11.

Az egyes ingatlantipusok attekintése (lakoingatlan,
mezGgazdasagi foldteriilet értékelés, mii-emlék
ingatlanok, portfolié elemzés)

12.

Cash-flow elemzés (Jelenérték, belsé megtériilési
rita,...), érzékenység vizsgalat. Az ingatlan ,.életitjanak”
bemutatdsa, az egyes piaci szerepl6k kapcsolatdnak
kiemelése.

13.

Tulajdoni lap 3. részén taldlhaté jogok és
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|k6telezettségek értékmodosito hatdsdnak vizsgalata.
14. Konkrét értékelési gyakorlatok bemutatdsa.
The above programme is tentative and subject to changes due to calendar variations and other reasons specific to
the actual semester. Consult the effective detailed course schedule of the course on the subject website.

2.5 Study materials

1. Az el6adédsok anyaga pdf-ben.

2. Az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 1997. évi CXLI. torvény és a végrehajtasara kiadott 109/1999.
(XI1.29.) FVM rendelet €s kapcsol6do jogszabalyai (http://www.foldhivatal.hu/content/view/30/66/)

3. Dr. Hajnal Istvan: Az ingatlanértékelés Magyarorszagon (BME MTI, 2008)

4. RICS RedBook

5. TEGOVA Eurépai Ertékelési Szabvanyok; 2009

2.6 Other information

2.7 Consultation

Konzulticids idSpontok: a tantdrgy oktatdival e-mail-ben egyeztetve

This Subject Datasheet is valid for:

Nem indul6 targyak
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I1. Subject requirements

Assessment and evaluation of the learning outcomes
3.1 General rules

A 2.2. pontban megfogalmazott tanulédsi eredmények értékelése két zarthelyi dolgozat, két ellenérzd dolgozat,
valamint egy hazi feladat (részteljesitmény értékelés) alapjan torténik.

3.2 Assessment methods

T'el jesitményértékelés neve (tipus) |Jele [Ertékelt tanulisi eredmények
/Z4rthelyi dolgozat (0sszegzd /H1 A.1-A.8; B.1-B.2; C.1
Ertékelés)

/arthelyi dolgozat (0sszegz6 /H2 A.9-A.12; B.3-B.4
Ertékelés)

Ellendrzd dolgozat (részteljesitmény-[ED1 A.1-A.8; B.1-B.2
Ertékelés)

Ellendrzd dolgozat (részteljesitmény- [ED2 A.1-A.8; B.1-B.2
Ertékelés)

H4zi feladat (részteljesitmény- HF A.9-A.12; B.3-B.4; D.1
Ertékelés)

The dates of deadlines of assignments/homework can be found in the detailed course schedule on the subject’s
website.

3.3 Evaluation system

A zérthelyi dolgozatok eredménytelenek, ha nem érik el az elérhetS pontszdm 50%-at. A hézi feladatot legaldbb
elégséges szinten el kell késziteni a tantirgy teljesitéséhez. Az ellen6rz6 dolgozatokra vonatko-z6 minimum

kovetelmény nincs. [Jele IRészariny
/H1 35%
/H2 35%
ED1 10%
ED2 10%
HF 10%
Osszesen 100 %

3.4 Requirements and validity of signature
A targybdl nem szerezhetd aldirds.
3.5 Grading system

A félévkozi eredményt a zérthelyik, az ellen6rz6 dolgozatok és a hazi feladat eredményei alapjan szamitjuk.
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3.6 Retake and repeat

je
le

B O

O

To

A ZH-k pétlasa:Az eredeti id6pontot kovetS két héten beliil (6rarenden kiviili, a hallgatokkal egyeztetett
id6pontban). A két ZH koziil egy esetében pot-pot ZH is irhat6 a potlasi héten, kiiloneljarasi dij ellenében, a
hallgatokkal egyeztetett id6pontban. Hazi feladat (HF): Egy adott ingatlan értékbecslési tanulmanyanak
elkészitése. Beaddsi hatdrideje a targy utolsé 6rdja, Késedelmes beadas, kiiloneljarasi dij ellenében, a
vizsgaiddszak els6 napjan 12.00 oraig.

3.7 Estimated workload

Tevékenység Ora/féléy
részvétel a kontakt tandrakon 14x3=42
felkésziilés a két ZH-raés a két ED-re Px10+2x2=24
hazi feladat elkészitése D4

Osszesen 0(

3.8 Effective date



Ingatlan-nyilvantartas és -értékbecslés - BMEEOAFAT44

1 September 2017
This Subject Datasheet is valid for:

Nem indul6 targyak
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